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POZADAVKY PRO NAJEMCE FIT-OUTU A PROVOZ BUDOVY

Nasledujici pozadavky budou implementovany do najemnich smluv (NS) a dalSich pravné zavaznych
dokumentl podepsanych mezi pronajimatelem a najemcem z hlediska certifikace LEED CS a WELL CORE.
Tyto poZadavky plati pro celou budovu Palac Dunaj v Praze.

Tyto pozadavky jsou platné nejen pro poc¢atec¢ni fit-out, ale i veSkeré dalSi upravy. U certifikace WELL dochazi
kazdé 3 roky k recertifikaci a parametry jsou posuzovany méfenim v celé budove.

1.1. Zarizovaci prfedméty

VesSkeré koncové armatury na vsSech instalovanych sanitarnich zafizenich, ktera budou instalovana
individualné najemci budou splfiovat nasledujici pozadavky na pratoky:

WC - dvojité splachovani o maximalnim pratoku 4/2 | pro velké / malé splachnuti
Urinaly — maximalni prdtok na splachnuti 0.8 |

Sprchové hlavice — maximalni pratok 6 I/ min.

Vodovodni baterie— maximalni pratok 1,5 I/min.

Kuchynské baterie — maximalni pritok 6 I/ min.

MozZnym feSenim pro dosazZeni poZzadovanych pratokU je instalace perlatoru.

Na vSech panskych toaletach musi byt instalovany alespon 1 pisoar.

Veskera nasledujici zafizeni musi projit schvalenim majitele budovy, tak aby byly splnény pozadavky
LEED certifikace:

* Pracky na pradlo

* Mycky nadobi

» Predoplachové hlavice

* Vyrobniky ledu

+ Adiabatické chlazeni

» Chladici véze a odparovaci kondenzatory
* Parni trouba

* Kombinovana trouba

» Technologicka voda

VySe zminéné pozadavky se nevztahuji na:

+  Uklidové mistnosti

» Toalety a sprchy pro invalidy

* Vodovodni baterie v komer&nich kuchynich pouzitych pro proces vareni (neni tim mysleno oplachoveé)

1.2. Kvalita vody v budové

V celé budové je pravidelné testovana kvalita vody na vodovodnich rozvodech a ro¢né je provadén podrobny
laboratorni rozbor pfitomnosti Skodlivych latek pro lidsky organizmus. Dale je provadéna pravidelna kontrola
rizik vzniku legionely. Na vyzadani umozni najemce odbér vody z koncovych prvkll ZTI a dolozi pravidelnou
udrzbu souvisejicich zafizeni ve svém najemnim prostoru.

V pfipadé nedodrzeni pozadovanych limitl pfijme vlastnik opatfeni, ktera bude aplikovat pro celou budovu
vCetné najemnich prostor. Najemce toto vlastnikovi budovy ve svém najemnim prostoru umozni.

1.3. Minimalni poZadavky na energetickou naroc¢nost

Veskera najemci nové instalovana zafizeni TZB musi projit schvalenim majitele budovy tak, aby splfiovala
poZadavky americké normy ASHRAE.
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Veskeré osvétleni, které najemci instaluji ve svych pronajatych prostorach, musi projit schvalenim majitele
budovy tak, aby splfiovaly poZzadavky na ucinnost dle americké normy ASHRAE

Ovladani osvétleni musi splfiovat pozadavky americké normy ASHRAE, proto musi byt konzultovano a
schvaleno maijitelem budovy.

1.4. Pouziti chladiv

Najemci jsou povinni ve vSech zafizenich instalovanych v ramci ngjemnich prostor pouZivat pouze zafizeni
(vEetné prostor restaurace), ktera maji nulovy obsah chlorofluorouhlovodikt (CFC).

Veskera nové instalovana zafizeni obsahujici chladiva musi splfiovat poZadavek:

LCGWP + LCODP x 105 <13

Kazdé nové instalované zafizeni s obsahem chladiv bude pfedloZzeno majiteli budovy ke schvaleni, aby byly
splnény poZadavky LEED certifikace.

1.5. Zakaz koureni v budové

V budové je pfisny zakaz koufeni ve vnitfnich i venkovnich prostorach vcetné teras. Ve vnitfnich prostorach
plati zakaz koufeni i pro elektronické cigarety. Zakaz koufeni je také ve vzdalenosti 8 metrt od vSech vstupt
do budovy, oteviravych oken a nasavani vzduchotechnického zafizeni.

1.6. Vzduchotechnika

Vzduchotechnické jednotky instalované ndjemci v ndjemnich prostorach, které budou obsluhovat trvale
uzivané prostory, musi byt navrzeny tak, aby splfiovaly poZadavek na pfivod ¢erstvého vzduchu minimalné o
30 % vice, nez je pozadavek americké normy ASHRAE 62.1.

Déle musi byt nové instalované vzduchotechniké jednotky vybaveny filtraci €erstvého vzduchu min. ISO
EPM1,50%. Jednotky musi byt vybaveny €idlem zaneseni filtru.

Kazda nové instalovana vzduchotechnicka jednotka bude tedy pfedloZena ke schvaleni majiteli budovy tak,
aby splfiovala poZadavky LEED a WELL certifikace.

Poznamka: Hlavni vzduchotechnické zarizeni budovy je navrzeno tak, aby umoznilo splnéni téchto
poZadavkd.

1.7. Termostaty

Vlastnik budovy monitoruje pribézné teploty v celé budové v zénach dle pozadavkd WELL. Najemce nebude
bez souhlasu pronajimatele pfemistovat zafizeni na monitorovani teploty a termostaty a ani nebude ve
vzdalenosti do 1 m od téchto zafizeni umistovat zafizeni na Upravu tepla, chladu a vzduchu.

1.8. Skladovani a sbér tfidéného odpadu

Maijitel budovy poskytl v pfizemi budovy vhodné& umisténou a snadno pfistupnou mistnost (mistnost 1.06) pro
recyklaci nasledujicich druh odpadu: papir, karton, sklo, plasty, kovy, baterie, elektroodpad, pesticidy (latky
proti $kiidctim, zbytky hnojiv, apod.) a smésny komunalni odpad. Majitel budovy navic zajisti pravidelny odvoz
odpadki dle potfeby. Uklidové spoleénosti véech najemct budou veskery vznikly odpad odnaset do této
mistnosti.

Najemci jsou povinni tfidit a ukladat do uréenych sbérnych nadob nebezpeény odpad (baterie, elektroodpad,
pesticidy). Najemcum také dlrazné doporucujeme ffidit dalSi typy odpadu.
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1.9. Systém oken

Najemce nebude zasahovat do systému otevirani oken. Jakékoliv nedostatky v otevirani oken ohlasi spravé
budovy.

1.10. Stani vozidel pred budovou

Najemce a jeho dodavatelské firmy budou dodrzovat zakaz stani vozidel pfed budovou s nastartovanym
motorem déle nez 30 s.

1.11. Zvysena vlhkost v najemnim prostoru

Najemce ohlasi ihned zjiSténi zvySené vihkosti €i unik vody ve svém ndjemnim prostoru spravé budovy.
ZvySena vihkost vznika napf.: unikem vody z vodovodniho &i vzduchotechnického systému, vzlinanim po
fasadé — zejména ve spodnich podlazich, apod.

VSechna instalovana zafizeni, napojena na vodu, budou mit rohové uzaviraci ventily.

Vlastnik budovy bude zajiStovat pravidelné ro¢ni prohlidky na zjisténi vihkosti a moznosti vzniku plisni v€etné
kontroly najemnich prostor.

1.12. Stavebni upravy fit-outt

Kazdy najemce, ktery po dohodé s vlastnikem zasdhne do systému VZT potrubi, zajisti, aby byla pfislusna
vétev VZT rozvodu pfed zahajenim praci odpojena a utésnéna proti prasnosti napf. igelitovou félii a zamezi
vnikani prachu do rozvodu v budové.
Totéz plati pro provadéni jakychkoli prasnych ¢innosti v prostorach najemce jako napf. brouSeni SDK, fezani
materiall apod. Najemce bude volit pfednostné materidly, barvy a tmely s nizkymi emisemi, aby byla
zachovana kvalita ovzdu$i v budové.

Pouzité materialy
Néajemce bude vybirat materidly bez a nebo s nizkymi emisemi anorganickych plyn(, formaldehyd(, VOC
(tékavych organickych latek) a zcela bez obsahu azbestu, olova, bifenyld tak, aby byly pfi méfeni Cistoty

vnitfniho ovzdusi spinény limity WELL certifikace. Méfeni zajiStuje vlastnik budovy, najemce zajisti sou¢innost.

Kazdy nové instalovany material bude predlozen ke schvaleni majiteli budovy tak, aby splfioval pozadavky
WELL certifikace.



